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Geschaftsbericht fir das Geschaftsjahr 2025

A. Grundlagen des Unternehmens
I. Geschaftsmodell des Unternehmens

Die Arbeitsgemeinschaft Further Baugenossenschaften
GmbH (ARGE GmbH) wurde im Jahre 1949 durch die
BAUVEREIN FURTH eG, die Baugenossenschaft ,Eige-
nes Heim” eG, die Baugenossenschaft ,Volkswoh!”
eG (jetzt Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,VOLKS-
WOHL" eG) und die Gemeinniitzige Wohnungsgenos-
senschaft Firth eG (jetzt Wohnungsgenossenschaft
Flrth-Oberasbach eG) gegriindet.

Die Bewirtschaftung und Entwicklung des Wohnungsbe-
standes ist das Kerngeschaft der Gesellschaft.

Alle Objekte der Gesellschaft befinden sich im Stadtge-
biet Firth und werden seit Griindung durch den Gesell-
schafter BAUVEREIN FURTH eG sowohl kaufmé&nnisch
als auch technisch betreut.

Die Gesellschaft hat sich im Berichtszeitraum im Wesent-
lichen neben der Vermietung mit der Modernisierung
und Instandhaltung ihres Gebaudebestandes befasst.

Die Gesellschaft ist am Stammbkapital der Solarpark der
Flrther Wohnungsbaugenossenschaften GmbH mit
20,0 % beteiligt. Zudem besteht eine Beteiligung von
3,6 % an der BZG Baustoffzentralgesellschaft mbH.

Il. Ziele und Strategien

Ziel der Gesellschaft ist es, den vorhandenen Wohnungs-
bestand marktfahig zu erhalten. Dabei wird der Bestand
zielgerichtet modernisiert. Zudem sollen Moglichkeiten
von NeubaumaBnahmen genutzt werden. Die Gesell-
schaft ist daher stetig auf der Suche nach Baugrundsti-
cken, die eine angemessene/wirtschaftliche Projektie-
rung und Bebauung ermdglichen.

Auf Basis der Unternehmensplanung werden im Ge-
schéftsjahr 2026 Umsatzerlése von 4.000 T€ erwartet.



B. Wirtschaftsbericht

|. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene
und regionale Rahmenbedingungen

1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

m Deutsche Wirtschaft wéchst leicht

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im
Jahr 2025 nach ersten Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes um 0,2 % hoher als im Vorjahr. Kalender-
bereinigt betrug der Anstieg der Wirtschaftsleistung in
Deutschland sogar 0,3 %. Nach zwei Rezessionsjahren ist
die deutsche Wirtschaft damit wieder leicht gewachsen.
Das Wachstum ist vor allem auf die gestiegenen Kon-
sumausgaben der privaten Haushalte und des Staates
zurlckzufiihren.

Demgegenliber gaben die Exporte erneut nach. Die Ex-
portwirtschaft sah sich heftigem Gegenwind ausgesetzt
durch die héheren US-Zélle, die Euro-Aufwertung und
die stérkere Konkurrenz aus China. Zudem hielt die In-

Wirtschaftswachstum in Deutschland
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vestitionsschwéche an. Sowohl in Ausriistungen als auch
in Bauten wurde weniger investiert als im Vorjahr. Ins-
gesamt wird Deutschland mit einem BIP-Wachstum von
0,2 % im Jahr 2025 den Prognosen nach im internationa-
len Vergleich erneut im Schlussfeld liegen.

Die deutsche Wirtschaft befindet sich in einer Phase tief-
greifender struktureller Umbriiche und Probleme. Der
Zollkonflikt mit den USA schwelte zuletzt immer noch,
die geopolitische Lage an vielen Stellen ist schwer kal-
kulierbar und damit die Unsicherheit Gber die zukinftige
Entwicklung hoch. Dies belastet die deutschen Exporte
weiter. Darliber hinaus kristallisiert sich zunehmend eine
Entkopplung der deutschen Wirtschaft vom Welthandel
heraus: Profitierten die exportierenden Unternehmen
hierzulande in der Vergangenheit stets von globalen Auf-
schwiingen, scheint die Nachfrage nun zunehmend an-
dernorts bedient zu werden. So sinkt die Wettbewerbs-
fahigkeit, insbesondere gegeniber Nicht-EU-Landern,
Umfragen zufolge immer weiter.

Jahrliche Wachstumsraten des preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts in % (1991-2026)
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Geschaftsbericht fir das Geschaftsjahr 2025

Der entscheidende Faktor fur einen kraftigeren Auf-  Die Wirtschaftsforschungsinstitute' erwarten im laufen-
schwung in den kommenden Jahren werden die deutlich den Jahr 2026 ein deutlich starkeres Wachstum. Die Vo-
ausgeweiteten offentlichen Investitionen und vor allem rausschatzungen bewegen sich in einer Spannweite von
der Staatskonsum sein. Das beschlossene Verschul- 0,6 % bis 1,5 %. Im Jahresmittel 2026 dirfte die deut-
dungspaket zur Modernisierung der Infrastruktur, zur Di- sche Wirtschaft also um 1,0 % wachsen. Im Jahr 2027,

gitalisierung, Beschleunigung der Energiewende sowie  wenn die finanzpolitischen Impulse der zusétzlichen In-
zur Stérkung der Verteidigungsféhigkeit kann den 6ffent-  vestitionen in Infrastruktur und Verteidigung aufgrund
lichen Konsum und die &ffentlichen Investitionen vor-  des langen Vorlaufs solcher MaBnahmen vollstandig
antreiben und das Wirtschaftswachstum somit deutlich wirksam werden, rechnen die Institute mit einem Wachs-
anschieben. Dabei kurbeln zusatzliche Staatsausgaben tum von 1,5 % bis 2,0 %.

auch unmittelbar private Investitionen und Konsumaus-

gaben an. Gleichwohl ist zu beachten, dass Investitionen Es bleiben aber handfeste Risiken: Ein veritabler Han-
des Staates zwar konjunkturelle Impulse setzen, den er-  delskrieg mit hohen Strafzéllen und eine Eskalation der
heblichen strukturellen Anpassungsbedarf aber nicht ob-  bestehenden geopolitischen Konflikte kénnten die an-
solet machen. dauernden Unsicherheiten noch vertiefen und zudem

1 In die Analyse dieses Berichtes zur zukiinftigen Wirtschaftsentwicklung flossen die Ergebnisse der aktuellen Konjunkturberichte der folgenden
Institute ein: DIW — Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung, Berlin; HWWI — Hamburgisches Welt-Wirtschafts-Institut; Gemeinschaftsdiagnose —
ifo mit KOF Konjunkturforschungsstelle ETH Ztirich, IWH mit Kiel Economics, IfW, RWI mit Institut fiir Hohere Studien Wien; IAB - Institut fiir
Arbeitsmarkt- und Berufsforschung; ifo — ifo-Institut flir Wirtschaftsforschung, Miinchen; IfW — Institut fir Weltwirtschaft, Kiel; IMK — Institut fir
Makrodkonomie und Konjunkturforschung in der Hans-Béckler-Stiftung, Duisseldorf; IW - Institut der Deutschen Wirtschaft, Kéin; IWH — Institut fir
Wirtschaftsforschung, Halle; RWI — Rheinisch-Westfélisches Institut fiir Wirtschaftsforschung, Essen; SVR — Sachverstandigenrat zur Begutachtung
der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung.

Prognosen fiir 2026: Bruttoinlandsprodukt in Deutschland
Preisbereinigt; Wachstumsrate zum Vorjahr in %

Ist 3,9 Prognosen 2026
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w Institut der deutschen Wirtschaft, K6In

Quelle: Statistisches Bundesamt sowie Prognosen der genannten Institute.



die Inflation erneut befeuern. Dies wiirde die Zentral-
banken zwingen, die Zinsen nicht weiter zu senken, son-
dern sie wieder zu erhéhen. Das unweigerliche Resul-
tat wéren schlechtere Finanzierungsbedingungen und
dadurch eine Abnahme von Investitionen, Konsum und
Wachstum.

Zudem setzt eine nachhaltige Trendwende voraus, dass
in den kommenden zwei Jahren private Investitionen
wieder deutlich zunehmen, Produktivitatsfortschritte rea-
lisiert werden und die Transformation der Wirtschaft in
zentralen Bereichen vorankommt. Andernfalls besteht
das Risiko, dass die konjunkturelle Dynamik nach Aus-
laufen der staatlichen Impulse erneut abflacht.

® Bruttowertschépfung im Verarbeitenden Gewerbe
und im Bau weiter unter Druck

Die Bruttowertschépfung ging 2025, trotz steigendem

Bruttoinlandsprodukt, insgesamt leicht zuriick. Preisbe-

reinigt lag sie 0,1 % niedriger als im Vorjahr.

Bruttowertschépfung 2025 nach Wirtschaftsbereichen
Preisbereinigt; Veranderung gegeniber dem Vorjahr in %

Offentliche Dienstleister, Erziehung, Gesundheit
Information und Kommunikation
Handel, Verkehr, Gastgewerbe
Grundstiicks- und Wohnungswesen
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
Sonstige Dienstleister
Unternehmensdienstleister
Prod. Gewerbe ohne Baugewerbe
Baugewerbe

Finanz- und Versicherungsdienstleister

Quelle: Statistisches Bundesamt.
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In den unterschiedlichen Branchen entwickelte sich die
Bruttowertschépfung sehr differenziert. Im Produzieren-
den Gewerbe wurde 2025 im dritten Jahr in Folge weni-
ger erwirtschaftet. Die preisbereinigte Bruttowertschop-
fung nahm gegentber dem Vorjahr um 1,0 % ab, hier
vor allem die Branchen Automobilindustrie und Maschi-
nenbau.

Auch fur das Baugewerbe war 2025 erneut ein schwieri-
ges Jahr. Die preisbereinigte Bruttowertschépfung sank
nochmals um 3,6 %, die Zahl der Insolvenzen nahm zu.
Anhaltend hohe Baupreise bremsten insbesondere den
Wohnungsbau deutlich aus. Auch das Ausbaugewerbe
musste erneut einen Rickschlag hinnehmen. Besser war
die Lage im Tiefbau: Der Neubau und die Instandset-
zung etwa von StraBen, Bahnstrecken oder Energienet-
zen sorgten daflr, dass das Vorjahresniveau leicht tber-
troffen werden konnte.
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Die Grundstlcks- und Wohnungswirtschaft konnte ihre
Bruttowertschépfung im Jahr 2025 um 0,5 % steigern
und erreichte damit einen Bruttowertschépfungsanteil
von knapp 10 %. Fir gewdhnlich hat die Grundstticks-
und Wohnungswirtschaft nur moderate Wertschop-
fungszuwéchse und ist nur geringen Schwankungen
unterworfen. Gerade diese Bestandigkeit begriindet die
stabilisierende Funktion der Immobiliendienstleister fir
die Gesamtwirtschaft, vor allem in Zeiten einer flauen
Gesamtentwicklung. Nominal erzielte die Grundstticks-
und Immobilienwirtschaft 2025 eine Bruttowertschop-
fung von 392 Milliarden EUR.

m | angjéhriger Anstieg der Erwerbstéatigenzahl
gestoppt, Zuwanderung sinkt

Im Jahresdurchschnitt 2025 waren 46,0 Millionen Men-

schen mit Arbeitsort in Deutschland erwerbstatig. Ge-

genliber dem Vorjahr ist der Wert nahezu unveréndert.

Mit Ausnahme des Coronajahres 2020 war die Erwerbs-

tatigenzahl seit 2006 durchgéngig gewachsen. Aller-

Bruttowertschépfungsanteil der Inmobilienwirtschaft

dings hatte der Anstieg seit Anfang 2024 deutlich an Dy-
namik verloren. Im Jahr 2025 kam er nun zum Erliegen.

Dabei glichen sich unterschiedliche Entwicklungen aus,
wie Analysen des Instituts fur Arbeitsmarkt- und Berufs-
forschung (IAB) der Bundesagentur fir Arbeit zeigen: Zu-
gewanderte Arbeitskréfte sowie die steigende Erwerbs-
beteiligung von Alteren und von Frauen erhéhten fiir sich
genommen die Erwerbstatigenzahl um jeweils rund eine
Viertelmillion Personen. Die demografische Entwicklung
fihrte demgegentber zu einer Absenkung der Erwerbs-
tatigenzahl um rund eine halbe Million Personen.

Wie bereits im Vorjahr stieg die Erwerbstatigenzahl im
Jahr 2025 ausschlieBlich in den Dienstleistungsberei-
chen (+0,5 %). Mehr als drei Viertel aller Erwerbstatigen
arbeiten dort. Innerhalb der Dienstleistungsbereiche
entwickelte sich die Beschéaftigung allerdings sehr unter-
schiedlich: Einen erheblichen Zuwachs verzeichnete, wie
in den Vorjahren, der groBe Bereich Offentliche Dienst-

Anteil der Wirtschaftsbereiche an der Bruttowertschépfung 2025, nominal

4.040,5 Mrd.€

61,6 %

. Landwirtschaft

. Baugewerbe

. Grundstiicks- und Wohnungswesen

. Produzierendes Gewerbe ohne Baugewerbe

. Dienstleistungen ohne Grundstiicks- und Wohnungswesen

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 18, Bruttowertschépfung nach Wirtschaftsbereichen; Bruttowertschopfung zuziiglich Steuern abziiglich

Subventionen entspricht dem Bruttoinlandsprodukt.



leister, Erziehung, Gesundheit (+1,7 %), und hierunter
hauptsachlich das Gesundheitswesen. Zunahmen gab es
auch bei den Finanz- und Versicherungsdienstleistungen
(+1,5 %).

Im Verarbeitenden Gewerbe sank die Erwerbstatigen-
zahl um 2,2 %. In wichtigen Industriezweigen waren die
Veranderungsraten nach derzeitigen Schéatzungen noch
deutlich negativer, so in der Automobilindustrie, in der
Herstellung von Metallerzeugnissen und in der Herstel-
lung von elektrischen Ausrlstungen. Das Baugewerbe
verzeichnete einen Rickgang um 0,9 % gegeniiber dem
Vorjahr, der ohne den weiterhin wachsenden Tiefbau
noch starker ausgefallen ware.

Trotz des leichten Beschéftigungsaufbaus sind Arbeitslo-
sigkeit und Unterbeschaftigung 2025 jahresdurchschnitt-
lich weiter deutlich gestiegen. Die Zahl der Arbeitslosen
in Deutschland erhéhte sich im Vergleich zum Vorjahr
um 161.000 auf 2,9 Millionen Menschen. Die Arbeitslo-
senquote stieg um 0,3 Prozentpunkte auf 6,3 %. In den
Landern ist die jahresdurchschnittliche Arbeitslosigkeit
durchweg gestiegen.

Der langjéhrige Anstieg der Beschéftigung in Deutsch-
land wird seit Jahren hauptsachlich durch eine Zuwande-
rung von Personen aus dem Ausland getragen. Demo-
grafisch bedingt nimmt das Erwerbspersonenpotenzial
in Deutschland bereits seit Langerem ab. In den kom-
menden Jahren nimmt der demografische Wandel wei-
ter an Fahrt auf und verringert das Erwerbspersonen-
potenzial, das ohne Zuwanderung zur Verfiigung steht,
immer deutlicher. Allein fir 2026 erwartet das IAB einen
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demografisch bedingten Rickgang des Arbeitskréfte-
potenzials um 470.000 Personen.?

Insgesamt verzeichnete Deutschland im Jahr 2025 eine
deutlich geringere Nettozuwanderung als die beiden
Jahre zuvor. Nach vorldufiger Schéatzung des Statisti-
schen Bundesamtes sind rund 270.000 Personen mehr
nach Deutschland gezogen als ins Ausland fortgezogen.
Damit liegt die Nettozuwanderung unter dem Durch-
schnitt der Jahre 2010 bis 2024.

Angesichts der geringen Nettozuwanderung wird der
Fachkraftemangel in Deutschland ein wachsendes Prob-
lem, der nahezu alle Wirtschaftsbereiche und Regionen
betrifft. Allerdings hat sich die Situation in den letzten
Jahren, entsprechend der lahmenden Konjunktur, etwas
entspannt. So ermittelte das ifo-Institut im Rahmen sei-
ner Konjunkturumfragen im August 2025, dass bei knapp
28 % der Unternehmen in Deutschland die Geschéftsta-
tigkeit vom Fachkraftemangel behindert wird. Im August
des Vorjahres lag der Wert noch bei 35 %.

m | eitzins der EZB

Die hohe Inflation im Euroraum zwang die Europaische
Zentralbank sehr schnell zu einer Erhéhung des Leitzin-
ses in lange nicht mehr gekannter Dimension. Inzwischen
hat die EZB erneut eine geldpolitische Wende eingelei-
tet und den Leitzins auf ein Niveau von 2,15 % gesenkt.
Seit Sommer 2025 hat sich die EZB eine Zinspause ver-
ordnet. Auch wenn die Zahl neu abgeschlossener Hypo-
thekenvertrdge wieder steigt, belasten die Folgen des
abrupten Endes der Niedrigzinsphase weiterhin die Bau-
konjunktur.

2 IAB (2025): Fiskalpolitik stiitzt Konjunktur und Arbeitsmarkt, IAB-Kurzbericht 19/2025. Niirnberg.
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2. Branchenspezifische Rahmenbedingungen

= |nflation bleibt leicht oberhalb von 2 %, Anlagen
fiir Heizung und Warmwasser treiben die Baupreise
weiterhin nach oben
Die Inflationsrate in Deutschland — gemessen als Verén-
derung des Verbraucherpreisindex (VPI) zum Vorjahres-
monat — ist im Laufe des Jahres 2025 nicht mehr deutlich
zurlickgegangen und erreichte im Dezember eine Rate
von 1,8 %. Damit verfehlte sie im Jahresdurchschnitt
knapp das Geldwertstabilitatsziel der Europaischen Zen-
tralbank. Wie bereits im Vorjahr lag die Jahresrate bei
einem Wert von 2,2 %.

War 2021 zunéchst die weltweite Nachfrage nach Bau-
stoffen, die mit Abflauen der Coronakrise sprunghaft ge-
stiegen war, ausschlaggebend fuir den erheblichen Preis-
druck bei Baumaterialien, kamen durch den Krieg in der
Ukraine weitere Lieferengpésse und eine enorme Verteu-
erung der Energiepreise hinzu. Verglichen mit dem Vor-

Verbraucherpreisindex fiir Deutschland 2025
Veranderungen gegentiber Vorjahr in %

krisenniveau stiegen die Baupreise von Ende 2019 bis
Ende 2025 um gut 48 %. Einen derartigen Preisschock
hat es seit den friihen 70er-Jahren des letzten Jahrhun-
derts nicht mehr gegeben.

Die Normalisierung der Energiepreise und der Lieferbe-
ziehungen fur Baustoffe haben die Wachstumsraten der
Baupreise in den vergangenen zwei Jahren zwar deutlich
nach unten gedriickt, das Preisniveau bleibt aber hoch
und steigt weiterhin stérker als die allgemeine Teuerung.
Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes ver-
teuerten sich die Preise fur den Neubau von Wohnge-
bauden in Deutschland im 4. Quartal 2025 im Vorjah-
resvergleich um 3,2 %. Dieser Anstieg lag wie in den
Vorquartalen Uber der allgemeinen Preissteigerung, die
2,1 % betrug.

Vor allem vom Ausbaugewerbe, das mit rund 56 % den
groBten Anteil an den Bauleistungen im Wohnungsbau
hat, geht weiterhin ein deutlicher Preisdruck aus: Die

+2,2 % Jahresteuerungsrate
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Preise fur Ausbauarbeiten nahmen im 4. Quartal 2025,
gegentiber dem Vorjahr, um 3,8 % zu.

Hierbei erhéhten sich die Preise fur Heizanlagen und
zentrale Wassererwarmungsanlagen (darunter zum Bei-
spiel Warmepumpen) um 4,4 %. Diese haben unter den
Ausbauarbeiten neben Metallbauarbeiten den groBten
Anteil am Baupreisindex fiir Wohngebaude. Fir Metall-
bauarbeiten stiegen die Preise um 2,2 %. Bei elektro-,
sicherheits- und informationstechnischen Anlagen - da-
runter fallen zum Beispiel Elektro-Warmwasserbereiter
und Kommunikationsanlagen — nahmen sie um 5,4 % zu,
bei Warmedamm-Verbundsystemen um 3,5 %.

Neben dem Neubau werden auch die Preise fir Instand-
haltungsarbeiten an Wohngebauden (ohne Schonheits-
reparaturen) erhoben. Auch diese legten im 4. Quartal
2025 mit 4,1 % weiterhin starker zu als die allgemeine
Preissteigerung und ebenfalls stérker als die Ausbauar-
beiten im Wohnungsneubau.

ARGE

Nur geringfligig Uber der allgemeinen Inflation lag die
Teuerung bei Rohbauarbeiten an Wohngebauden. Hier
stiegen die Preise von November 2024 bis November
2025 um 2,5 % an. Den groBten Anteil an den Rohbau-
arbeiten und auch am Gesamtindex flir den Neubau von
Wohngebauden haben Betonarbeiten und Mauerarbei-
ten. Wahrend die Preise fir Betonarbeiten im Vorjahres-
vergleich um 1,5 % zunahmen, erhéhten sich die Preise
fur Mauerarbeiten um 1,3 %, deutlich unterhalb der all-
gemeinen Preissteigerung. Dachdeckungsarbeiten wa-
ren dagegen im November 2025 um 4,5 % teurer als im
November 2024, die Preise fur Erdarbeiten stiegen im
gleichen Zeitraum um 3,1 % und die Preise fir Zimmer-
und Holzbauarbeiten um 5,4 %. Hier gab es die bedeu-
tendsten Preiszuwachse bei den Rohbauarbeiten.

Trotz riicklaufiger Nachfrage, durch die die Kapazitats-
auslastung im Baugewerbe zuletzt deutlich gesunken
ist, traten Preisriickgdnge bei den Bauleistungen bisher
nicht ein.

Entwicklung der Baupreise im Wohnungsbau (Neubau/Instandhaltung) im Vergleich zu Inflation und Mieten

Indexwerte (2000 = 100), bis 4. Quartal 2025

250
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Prozentuale Verdnderung im Vergleich zum Vorjahr (Q4 2024 zu Q4 2025)
(In Klammern: Vorkrisenvergleich [Q4 2019 zu Q4 2025])

Instandhaltungsleistungen:
+4,1 % (+52,7 % seit 2019)

Ausbauarbeiten Neubau:
+3,8 % (+53,1 % seit 2019)

Bauleistungen Neubau insg.:
+3,2 % (+48,4 % seit 2019)

Allgemeine Preissteigerung:
+2,1 % (+22,4 % seit 2019)

Nettokaltmiete Bestand:
+2,1 % (+10,8 % seit 2019)

Quelle: Statistisches Bundesamt, VP! und Baupreisindex, eigene Berechnung, Umbasierung auf 1. Quartal 2000 = 100.
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® Wohnungsbauinvestitionen sind abgestiirzt, aber
Talsohle allmé&hlich in Sicht

In den vergangenen Jahren fihrten stark steigende Zin-
sen und Baupreise zu héheren Kosten und erschwerten
die Finanzierung von Bauvorhaben erheblich. Die Auf-
trags- und Genehmigungszahlen brachen ein. Vor allem
im Wohnungsbau waren die Riickgénge deutlich. Im Jahr
2024 waren die Wohnungsbauinvestitionen erstmals seit
der Finanzkrise im Jahr 2009 in nominaler Betrachtung
deutlich gesunken (=2,5 %). Im Jahr 2025 stagnierten sie
in nominaler Rechnung in etwa auf diesem Niveau, preis-
bereinigt gingen die Wohnungsbauinvestitionen schon
seit 2021 Jahr fur Jahr zuriick. Trotz zuletzt abnehmen-
der Tendenz sind die Wohnungsbauinvestitionen damit
in den vergangenen sechs Jahren um 20 % gesunken.

Auch 2025 nahmen die Wohnungsbauinvestitionen
preisbereinigt mit —2,4 % splrbar starker ab als die Bau-
investitionen insgesamt (=0,9 %). Noch zwischen 2010
und 2020 hatte der Wohnungsbau die treibende Kraft
unter den Bausparten gebildet und war deutlich starker
als die Ubrigen Baubereiche gewachsen.

Anteil der Bauinvestitionen am BIP 2025

In Neubau und Modernisierung der Wohnungsbestande
flossen 2025 rund 272 Mrd. EUR. Anteilig wurden 59 %
der Bauinvestitionen im Wohnungsbau getétigt; leicht
weniger als im Vorjahr. Insgesamt umfassen die Bauin-
vestitionen Uber alle Immobiliensegmente 2025 einen
Anteil von 10 % des Bruttoinlandsproduktes.

Aufgrund der weiterhin hohen Zuwanderung und einer
wachsenden Bevélkerung bleibt der Bedarf an Wohn-
raum hoch. Das erreichte Niveau der Baupreise und der
Finanzierungskosten durfte den Wohnungsbau auch
weiter bremsen. Die bisher nicht vollsténdig ausgegli-
chenen Realeinkommensverluste der Privathaushalte aus
vergangenen Jahren erschweren die Finanzierung von
Wohnbauprojekten zusatzlich.

Im Jahre 2026 durften sich die Investitionen in Wohn-
bauten nur zaghaft erholen. Wahrend die Bauinvestitio-
nen insgesamt, vorrangig gestitzt auf satte Zuwachsra-
ten beim offentlichen Bau, im Jahr 2026 um 1,7 % und
2027 um rund 3,4 % ausgeweitet werden, bremst der
Wohnungsbau die Gesamtentwicklung. Den Prognosen

Verwendungsstruktur des deutschen Bruttoinlandsprodukts 2025, nominal, in %

BIP 2025:
4.470 Mrd. €

. AuBenbeitrag (Exporte minus Importe)

. Bauinvestitionen: Gewerbe/6ffentlicher Bau
. Bauinvestitionen: Wohnungsbau

. Ausriistungen und Anlagen

. Konsumausgaben des Staates

. Privater Konsum

Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 18, Ausristungsinvestitionen inkl. Investitionen in sonstige Anlagen und Lagerveranderungen
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der Institute zufolge werden die Investitionen in Wohn-
bauten 2026 nur leicht um rund 0,5 % und 2027 starker
um etwa 2,5 % zulegen. Das Investitionsniveau wird aber
noch deutlich von den Hochststédnden vergangener Jah-
re entfernt bleiben.

Die allmahlich sichtbare Trendwende im Wohnungs-
bau darf aber nicht darliber hinwegtduschen, dass die
Rickgange der letzten Jahre eine noch gréBere Liicke
zwischen Baubedarf und Bauleistung gerissen haben.
Wohnraum ist in den Stadten so knapp wie seit Langem
nicht mehr. Selbst wenn 2026 wieder positive Wachs-
tumsraten erzielt werden, liegen die realen Wohnungs-
bauinvestitionen um fast 20 % unter dem Spitzenwert
von 2020. Ausschlaggebend ist hier der Wohnungsneu-
bau. Sein reales Volumen drfte auch 2026 noch um rund
25 % unter dem Niveau von 2020 liegen. Der politische
Handlungsdruck, insbesondere den Wohnungsmangel
zu beheben, ist also eher groBer als kleiner geworden.

Baugenehmigungen

Anzahl der genehmigten Wohnungen

ARGE

® Baugenehmigungen nehmen wieder Fahrt auf

Im Jahr 2025 durften nach letzten Schatzungen die Ge-
nehmigungen fir rund 239.000 neue Wohnungen auf
den Weg gebracht worden sein. Das sind 11 % mehr
Wohnungsbaugenehmigungen als im Jahr zuvor. Damit
hat sich der dramatische Abwartstrend der Vorjahre um-
gekehrt. Noch 2024 war die Zahl der Baugenehmigun-
gen um 17 % gesunken. Seit 2020 ist die Zahl der ge-
nehmigten Wohnungen sogar um 43 % gesunken. Der
neuerliche Anstieg kann die Verluste der Vorjahre also
bei Weitem noch nicht ausgleichen.

Trotz der weiterhin schwierigen Rahmenbedingungen
fasst der Wohnungsbau aber allm&hlich wieder Tritt. Er-
freulicherweise nahm 2025 voraussichtlich auch die Zahl
neu genehmigter Mietwohnungen wieder deutlich zu
(+14 %) und stieg sogar starker als die Zahl neu geneh-
migter Eigentumswohnungen (+12 %). Insgesamt wur-
den 2025 wohl rund 50.000 Eigentumswohnungen und
79.000 Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau ge-
nehmigt.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Bautatigkeitsstatistik
*2024 eigene Schatzung auf Grundlage der Statistik bis 10/2024

Jan bis Dez Jan bis Dez | Veradnderung geg.

Vorjahreszeitraum

Genehmigungen insgesamt (einschl. BestandsmalBnahmen) 215.293 239.000 11,0 %
dar.: Wohnungen (Neubau) in Ein- und Zweifamilienhdusern 50.653 58.000 14,5 %
davon Einfamilienh&user 37.937 45.000 18,6 %
Zweifamilienhauser 12.716 13.000 22 %

dar.: Wohnungen (Neubau) in Mehrfamilienhausern 114.185 129.000 13,0 %
davon Eigentumswohnungen 44.837 50.000 1,5%
Mietwohnungen 69.348 79.000 13.9 %
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m Baufertigstellungen auch 2025 deutlich riicklédufig
Nach ersten Modellrechnungen des GdW wird die Zahl
der Baufertigstellungen auch 2025 weiter deutlich zu-
rickgegangen sein (=14 %). Schatzungsweise 218.000
neue Wohnungen wurden fertiggestellt. Projekte aus
dem Bauliberhang des letzten Jahres sorgten daflr, dass
der Einbruch nicht noch drastischer ausfiel. Fur das Jahr
2026 ist auf Grundlage der Entwicklungen bei den Ge-
nehmigungen ein weiterer Rickgang auf rund 200.000
neu errichtete Wohnungen zu erwarten. Dies entspricht
einem weiteren Rickgang um 8 %. Erst 2027 wird eine
Trendwende zu wieder steigenden Fertigstellungen er-
kennbar werden.

Die sozial orientierten Wohnungsunternehmen befinden
sich dabei in einer besonders dramatischen Lage, letz-
ten Umfragedaten zufolge konnte die Zahl neu errich-
teter Wohnungen von rund 29.000 Wohnungen auf nur

noch 18.000 Wohneinheiten im Jahr 2025 sinken. Das
entspricht einem Riickgang um 40 %. Auch bei den Mo-
dernisierungen bedingen die Kostensteigerungen und
das schwierigere Finanzierungsumfeld einen deutlichen
Rickgang der Aktivitaten. Viele Vorhaben werden zu-
rickgestellt und erstmal gar nicht modernisiert, ein Teil
findet in vermindertem Umfang statt.

Vor dem Hintergrund eines weiter hohen Wohnungsbe-
darfs und um die Wohnungsbau- und Klimaziele nicht
komplett abschreiben zu missen, sollte die amtierende
Bundesregierung schnell MaBnahmen fir bezahlbaren
und sozialen Wohnungsbau ergreifen.® Die entscheiden-
den Stellschrauben hierbei: Bauen und Umbauen mis-
sen wieder wirtschaftlich umsetzbar gemacht werden.
Also weg von einseitig immer héheren Anforderungen
hin zum Grundsatz: Das beste Kosten-Nutzen-Verhéltnis
muss entscheiden.

3 Ausflhrliche Positionen der Wohnungswirtschaft fir eine zukiinftige Wohnstrategie der Bundesregierung finden sich
etwa im Positionspapier zur Bundestagswahl: https://www.gdw.de/media/2024/11/gdw-positionspapier-2s.pdf

Prognose Bautétigkeit 2025/2026

Fertigstellungen noch auf Talfahrt, Zunahme bei Baugenehmigungen

Wohneinheiten

800 000

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000

354162

295 275
259639

— B
I 5 000
I < 000
I 000
I - 000

o~
o
™
<
o
N

2022 2023 2024 2025 2026

I -5 293

. Baugenehmigungen . Baufertigstellungen

N O N PN D 6 A
AR A APPSO
INENENENENI SO SO

a N
Q" A
PP

Prognose: 2025/26 rund 128.000 fertig-
gestellte Wohnungen weniger als 2023/24

Quelle: Statistisches Bundesamt, Bautatigkeitsstatistik bis November 2025;
eigene Schéatzung 2025/2026
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Dem sozialen und bezahlbaren Wohnungsbau muss da-
bei in Gebieten mit Wohnungsmangel ein absoluter Vor-
rang eingerdumt werden.

3. Regionale Rahmenbedingungen

In Furth ist die Nachfrage im fur die Gesellschaft rele-
vanten freifinanzierten Mietwohnungsbereich weiterhin
hoch. Zeitgem&l3 ausgestattete Bestandswohnungen
sind gefragt. Unverandert hoch ist ebenfalls die Nach-
frage nach hochwertig modernisierten Wohnungen oder
Neubauwohnungen. Der Trend zu groBerem Wohn-
raum ist ungebrochen. Da das Mietpreisniveau in Firth
und der Gesellschaft weiterhin erheblich unter dem der
Nachbarstadte Nirnberg und Erlangen liegt und sich die
Mietpreise dort noch schneller erhéhen, werden auch
Wanderungsbewegungen hin nach Flrth weiterhin be-
obachtet.

4. Fazit

Eine Vielzahl von externen Einflissen, wie zum Beispiel
der stark ansteigende Umfang von bautechnischen Er-
fordernissen, die Anforderungen an die Wohnung und
das Wohnumfeld aufgrund des demografischen Wan-
dels und die starken Preiserhéhungen der Handwerks-
betriebe und Baustoffproduzenten fiihren erneut zu ho-
heren Kosten fiir die Wohnungsunternehmen. Auch die
vielen Eingriffe des Gesetzgebers haben fir die sozial
orientierten Wohnungsunternehmen, die mit ihren Mie-
ten erheblich unter dem Marktniveau liegen, zu weiteren
Erschwernissen gefihrt. Es wird daher noch schwieriger
fir Wohnungsunternehmen, bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen oder zu erhalten, gleichzeitig die Klimawende
bis zu einem vorgegebenen Zeitpunkt zu schaffen und
noch ganz nebenbei weitere Anforderungen wie den
demografischen Wandel im Bestand zu berlcksichtigen
(Stichwort Barrierefreiheit). Dabei ist bereits wieder zu er-
kennen, dass der Gesetzgeber immer weitere Eingriffe
in den Wohnungsmarkt zu Lasten der Vermieter unter-
nimmt und damit all die oben beschriebenen Winsche
konterkariert.

Die ARGE GmbH macht sich aber bei ihren Investitionen
in den Bestand und in den Neubau nicht von obigen Sta-
tistiken und Erwartungen/Prognosen abhéngig. Die Pro-
jekte werden einzeln betrachtet und bewertet.

ARGE

Il. Geschaftsverlauf

Das Unternehmen hat sich auch 2025 intensiv um die
Instandhaltung und Modernisierung des Wohnungsbe-
standes gekiimmert.

Der eigene, bewirtschaftete Bestand setzt sich am
31.12.2025 wie folgt zusammen:

526 Wohnungen,

149 Kfz-Stellplatze,

36 Garagen,

28 Gemeinschaftsgaragen-Stellplatze und
10 Gewerbeeinheiten.

Die Gesamtwohnflache betragt 34.948,70 m2.

Bis auf den Neubau, welcher im Geschéftsjahr 2022 be-
zugsfertig war, wurden alle Wohnungen in dem Zeitraum
zwischen 1949 und 1966 errichtet.

Bestand

® Schwabacher StraBBe 173

In den 13 Wohnungen und dem einen Gewerbe im An-
wesen Schwabacher StraBBe 173 erfolgten umfangreiche
Veranderungen am Heizungskreislaufsystem: Die tech-
nisch Uberholte sogen. Einrohrheizung wurde durch ein
zeitgemaBes sogen. Zweirohrheizungssystem erneuert.
Dieses Projekt verursachte Kosten in Héhe von 394,7 T€.
Das geplante Budget wurde nicht voll ausgeschopft.

m Glasfaserausbau

In 2025 wurde in 265 Einheiten des Wohnungsbestan-
des in der Stdstadt (bis auf die Wohnanlage KaiserstraBBe
164/Leyher StraBe 15 — Anschluss erfolgt 2026), ein mo-
dernes Glasfasernetz durch unseren langjahrigen Partner
TK Networks GmbH (TKN) errichtet. Hierflr wird eine
Glasfaserleitung und eine Glasfaseranschlussdose direkt
in allen Wohnungen (FTTH = Fiber To The Home) mon-
tiert. Sofern sinnvoll und méglich, werden die Glasfaser-
kabel in Leerrohren oder nicht mehr genutzten Kaminen
verlegt. Ansonsten kommen kleine Kabelkanédle zum
Einsatz. Die neuen FTTH-Netze sollen fir alle Telekom-
munikationsunternehmen offen, im Sinne von ,Open
Access (offener Zugang)” sein, sofern diese bereit sind,
einen Beitrag zur Refinanzierung der Erstellungskosten
zu leisten. Unsere Mieter sollen ihren Telefon- oder Inter-
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netanbieter frei wahlen kdnnen. Auch die TKN, Errichter
und Betreiber des Glasfasernetzes, bietet Uber das Glas-
fasernetz glinstiges und leistungsstarkes Internet und
Telefon an.

® Rauchwarnmelder

Nachdem die verbauten Rauchwarnmelder mit einer
Batterie versehen sind, die eine 10-jdhrige Nutzungs-
dauer zuldsst, mussten im Berichtsjahr alle Rauchwarn-
melder nach Ablauf dieses Zeitraumes ersetzt werden.
Damit wurde die Fa. Fidentia Warmemessdienst & Ka-
belservice GmbH beauftragt. Alle Rauchwarnmelder
wurden — soweit uns Zugang gewahrt wurde — fristge-
recht ausgetauscht. Dabei kommt jetzt eine fernablesba-
re Funkvariante zum Einbau.

® Kanalpriifungen

Die Kanalpriifungen/-sanierungen gemal3 den Vorgaben
der Satzung der Stadt Firth erfolgen weiterhin kontinu-
ierlich.

® Instandhaltung/Instandsetzung/Mieterwechsel/Bad-
u. Wohnungsmodernisierung

Neben den genannten Projekten wurde ein Instandhal-

tungsbudget von 553,8 T€ (Vorjahr: 670,8 T€) aufge-

wandt, davon allein rund 182,2 T€ aufgrund von Mie-

terwechseln. Fir Bad- und Wohnungsmodernisierungen

wurden 131,1 T€ aufgewendet.

= Wohnungen in Planung

In 2025 wurde ein Baugrundstlck in der Alte Reutstra-
Be mit 1.722 gm Flache erworben. Mit erworben wurde
die bereits dem Verkaufer erteilte Baugenehmigung fur
14 Wohnungen, 8 Carports und 6 Stellplatzen sowie die
genehmigte Entwasserungsplanung. Das Grundstlick ist
gerdumt. Es ist ein Baubeginn zu Beginn des 2. Quartals
2026 geplant.

® Sonstiges: Steuerriickzahlung

Mit einem Bescheid aus 10/2008 wurde die Gesellschaft
durch das Finanzamt Firth mit einer Festsetzung eines
Kérperschaftsteuererhéhungsbetrages von 555.227,37 €
beschwert. Dagegen hat sich die Gesellschaft in einem
Rechtsverfahren durch einen Rechtszug bis zum Bundes-
verfassungsgericht am Ende erfolgreich gewehrt. Mit Be-
scheid vom 19.12.2025 wurde nunmehr ein Bescheid in
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gleicher Hohe fur die Rickzahlung zugestellt. Der ent-
sprechende Geldbetrag ist am 09.01.2026 dann einge-
gangen.

® Mieten

Die Ertrdge aus Sollmieten haben sich gegeniber
dem Vorjahr mit 2.771,9 T€ um insgesamt 75,3 T€ auf
2.847,2 T€ erhéht.

Die durchschnittliche Sollmiete fir Wohnungen lag im
Dezember 2025 bei 6,67 € je m? Wohnflache (Vorjahr
12/2024: 6,41 € je m?).

Bewertung:
Auch das Geschaftsjahr 2025 verlief fir die ARGE wieder
positiv.

Diese Entwicklung wird auch durch das ca. 10 % hoher
ausgewiesene Jahresergebnis gegenlber dem Vorjahr
bestétigt, wenn der einmalige positive Posten ,Steuern
vom Einkommen und Ertrag” nicht bertcksichtigt wird.

lll. Lage
1. Ertragslage

Die Ertragslage wird, wie auch in den Vorjahren, zum
einen durch das Ergebnis der Hausbewirtschaftung be-
stimmt und zum anderen durch eine einmalige Steuer-
rlickzahlung in Hohe von 555,2 T€. Der Jahresiberschuss
in Hohe von 1.196,8 T€ hat sich gegentiber dem Vorjahr
mit 580,8 T€ um 616,0 T€ erhdht.

Neben o.g. einmaligem Effekt wird des Jahresergebnis
im Vergleich zum Vorjahr durch das Zusammenwirken
von Verdnderungen bei den folgenden Ertrégen und
Aufwendungen beeinflusst:

* Positiv auf das Jahresergebnis wirkt die Erhéhung der
Umsatzerlése aus der Bewirtschaftungstétigkeit um
208,0 T€ auf 3.830,0 T€ (Vorjahr: 3.622,0 T€). Dies be-
griindet sich hauptsachlich durch die Erhéhung der
Mietertrage in Hohe von 74,4 T€ und Mehrerlésen
aus der Abrechnung der Nebenkosten in Hohe von
133,3 TE.



Die abzurechnenden Nebenkosten haben sich gegen-
Uber dem Vorjahr um 162,0 T€ erhdht. Die dadurch
ausgewiesenen ,Bestandsverédnderungen aus unferti-
gen Leistungen” differieren zum Vorjahr in Hohe von
44,6 TE, was ebenfalls ergebniserhohend wirkt.

Die ,Sonstigen betrieblichen Ertrdge” haben sich von
261,4 T€ um 190,0 T€ auf 71,4 T€ vermindert, was das
Ergebnis entscheidend negativ beeinflusst. Dies ist
hauptsachlich bedingt durch den Rickgang erhalte-
ner projektbezogener Zuschiisse in Hohe von 45,0 T€
(Vorjahr: 156,7 T€). Auch aus der Riickstellung fur Bau-
instandhaltung erfolgten im Gegensatz zum Vorjahr
mit 48,1 T€ keine Entnahmen, da fir die betreffenden
Anwesen kein Riickstellungspotential vorhanden war.

Neubau 14 Wohnungen Alte ReutstraBe, Flrth

ARGE

* Die Aufwendungen fiir Bewirtschaftungskosten fur
den Immobilienbestand haben sich mit 2.071,5 T€
um 122,3 T€ gegenliber dem Vorjahr mit 1.949,2 T€
erhoht, was das Jahresergebnis 2025 negativ beein-
flusst. Dies resultiert hauptsachlich aus erhéhten um-
legbaren Betriebskosten fur Heizung von 518,2 T€
(Vorjahr: 350,7 T€), die durch Mehrverbrauche be-
dingt sind. Die Aufwendungen fur Instandhaltung und
Instandsetzung haben sich gegenlber dem Vorjahr
um 100,2 T€ vermindert.

Insgesamt ist die Ertragslage geordnet.

In den folgenden Jahren ist bei etwa gleichbleibender
aufwandswirksamer Instandhaltungs- und Instandset-
zungstatigkeit, moderat steigenden Mietertrégen und
dem Verbrauch der Riickstellung fir Bauinstandhaltung

von Jahresiberschissen auszugehen.

Die Ertragslage ist insgesamt zufriedenstellend.
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2. Finanzlage

2.1 Vermégens- und Kapitalstruktur
Die Kapitalstruktur ist ausgewogen. Die Eigenkapital-
quote betragt 49,4 %.

Die Vermogens- und Kapitalstruktur zum Ende des Ge-
schaftsjahres und des Vorjahrs ist in der Tabelle unten
dargestellt.

Das Anlagevermdgen ist durch das erweiterte Eigenkapi-
tal (siehe unten) und langfristiges Fremdkapital gedeckt.

Das Sachanlagevermégen hat sich von 18.452,0 T€ um
1.128,3 auf 19.580,3 T€ erhoht.

Dies ist bedingt durch:
+ Nachtrégliche Herstellungskosten durch einen Ge-
werbeumbau in Héhe von: 550,6 T€
* Ankauf eines Baugrundstticks im Stadtteil Poppen-

reuth — Kaufpreis: 1.402,6 TE
+ PlanmaBige Abschreibungen in Hohe von:  826,5 T€
* Bauvorbereitungskosten von: 1,6 TE

Zum Bilanzstichtag betrdgt das ausgewiesene Eigen-
kapital der Gesellschaft 11.597,2 T€, was einen Anteil
von 49,4 % an der Bilanzsumme darstellt. Unter Einbe-
ziehung der Riickstellungen mit eigenkapitaldhnlichem
Charakter (Ruckstellung fir Bauinstandhaltung in Ho-
he von 211,0 T€) betrdgt das erweiterte Eigenkapital
11.808,3 T€ somit 50,3 % (Vorjahr: 46,2 %) der Bilanz-
summe.

2.2 Investitionen

Im Berichtsjahr wurden 4 (Vorjahr: 8) Bad- und Woh-
nungssanierungen mit Kosten von 131,1 T€ (Vorjahr:
215,0 T€) durchgefihrt.

Fir die laufende Instandhaltung einschlieBlich sog.
Kleinreparaturen, Kosten fiir Mieterwechsel und Kanal-
instandsetzungen wurden im vergangenen Jahr 422,7 T€
(Vorjahr: 409,8 T€) aufgewendet.
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Vermégensstruktur Mio. € % Mio. € %
Anlagevermégen 19,75 84,08 18,62 80,65
Umlaufvermégen 3,74 15,92 4,47 19,35
Summe 23,49 100,00 23,09 100,00
Kapitalstruktur Mio. € % Mio. € %
Eigenkapital 11,60 49,38 10,45 45,26
Ruckstellungen 0,89 3,79 0,90 3,90
Verbindlichkeiten, langfristig 9,27 39,47 10,01 43,35
Verbindlichkeiten, kurzfristig 1,73 7,36 1,73 7,49
Summe 23,49 100,00 23,09 100,00



ARGE

Die Investitionen, vor allem in Neubau und energetische Sanierung in den letzten zehn Jahren,
macht die nachfolgende Grafik deutlich:

Investitionen in den Immobilienbestand und Neubau
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2.3 Liquiditat

Die Summe der ausgewiesenen ,Flissigen Mittel” hat
sich von 2.775,5 T€ zum Ende des Vorjahrs um 816,9 T€
auf 1.958,6 TE€ zum Ende des Geschéftsjahres vermin-
dert. Dies begriindet sich hauptsachlich durch den
Grundstiickserwerb Alte Reutstral3e 120 + 120a.

Eine Aufnahme von Fremdkapital war im Jahr 2025 nicht
notwendig, da alle Investitionen im Rahmen von Instand-
haltungen und Instandsetzungen erfolgten.

Die Liquiditatslage unserer Gesellschaft ist zufriedenstel-
lend; es sind derzeit und fur die Uberschaubare Zukunft
keine Engpésse zu erwarten. Bei Bedarf wiirden ausrei-
chend Kreditlinien zur Verfligung stehen.

Die Finanzlage ist geordnet. Die Zahlungsfahigkeit im Ge-
schéftsjahr war stets gegeben und ist auch in absehbarer
Zukunft gewahrleistet. Die Finanzierung der Investitionen
im Jahr 2026 ist gesichert. Es bleibt auch wie in den Vor-
jahren dabei, dass die Aufnahme von Fremdkapital ob-
jektsperzifisch aus jetziger und mittelfristiger Sicht nur bei
der Durchfihrung von gréBBeren Modernisierungs- oder
NeubaumaBnahmen notwendig ist. Fir das Neubau-

projekt Alte ReutstraBBe 120 + 120a ist die Aufnahme von
1.750,0 T€ Fremdkapital im Jahr 2026 geplant.

Unter Berlicksichtigung von Risiken wird nach wie vor
eine breite Verteilung der Finanzanlagen auf mehrere
Kreditinstitute vorgenommen. Das Anlagenportfolio be-
steht zum Ende des Geschéftsjahres 2025 weiterhin aus
Privat- und Genossenschaftsbanken sowie einer Bank im
offentlich-rechtlichen Bereich. Im letzten Geschaftsjahr
konnten Zinsertrage von 23,3 T€ (Vorjahr: 70,3 T€) erzielt
werden. Der Rickgang ist auf die allgemeine negative
Zinsentwicklung und héhere Investitionstatigkeit zurtick-
zufihren.

Die langfristige Fremdkapitalquote betrdgt im Geschéfts-
jahr 39,5 % (Vorjahr 43,4 %) der Bilanzsumme. Die Ver-
bindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten betreffen aus-
schlieBlich langfristige Objektfinanzierungen. Die Zinsen
fur langfristige Darlehen werden in der Regel mindes-
tens 10 Jahre gesichert. Drei Viertel der Fremdmittel fur
2023 abgeschlossene Neubauinvestitionen haben eine
30-jahrige Zinsbindung.

Die Vermogenslage ist geordnet.

20



IV. Finanzielle und nicht finanzielle
Leistungsindikatoren

1. Finanzielle Leistungsindikatoren

Im Jahr 2025 wurden 23 (Vorjahr: 27) Mietverhéltnisse
beendet. Die Fluktuationsrate war somit 4,4 % (Vorjahr:
5,1 %).

Zum Bilanzstichtag stand keine (Vorjahr: 5) Wohnung
leer. Daraus errechnet sich eine Leerstandsquote von
0,0 % (Vorjahr: 1,0 %).

Wie bereits in einem der vorherigen Kapitel erwahnt, er-
gaben sich im letzten Geschéftsjahr einmalige Ertrage
aus Korperschaftsteuerguthaben in Hohe von 555,2 T€.
Dieser urspriinglich im Jahr 2008 sogen. Kérperschaft-
steuererhohungsbetrag wurde damals auf Grund der
Anderung der Rechtslage an das Finanzamt abgefihrt.
Mit Wiedereinfiihrung der alten Rechtslage, die bereits
vor 2008 galt, wurde dieser Betrag zurlickgefordert. Da
diese einmaligen Ertrédge die Gesamtkapitalrentabilitat
und den Cashflow entscheidend beeinflussen, wurde auf
einen Ansatz verzichtet, um einen Vergleich mit den Vor-
jahren zu ermoglichen.

ARGE

Die Gesamtkapitalrentabilitdt setzt den Jahrestiber-
schuss zuzliglich Zinsaufwendungen und abziglich der
Verwendung der Ruckstellung fir Bauinstandhaltung ins
prozentuale Verhaltnis zur Bilanzsumme. Die Gesamtka-
pitalrentabilitdt hat sich in den letzten drei Jahren nur
geringflgig verandert und liegt im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr mehr als einen Prozentpunkt tber dem Ni-
veau mittelfristiger Anlagen am Kapitalmarkt.

Die Erhéhung der durchschnittlichen monatlichen Woh-
nungsmieten pro Quadratmeter Wohnflache ergibt sich
aus Mietanpassungen, hauptséchlich aufgrund von kon-
tinuierlicher Wertverbesserung des Wohnungsbestandes
und von moderaten Anpassungen nach dem Firther
Mietspiegel.

Die jéhrlichen Instandhaltungs- und Instandsetzungskos-
ten pro Quadratmeter Nutzflache beinhalten alle auf-
wandswirksamen Gesamtausgaben. Die Investitionen fur
Instandhaltung und Instandsetzung sind in den letzten
drei Jahren auf angemessenem Niveau. Aufgrund des
Abschlusses der Neubauinvestitionen im Jahr 2023 ste-
hen hier wieder mehr Mittel zur Verfigung, was sich im
permanenten Anstieg der Ausgaben in den letzten bei-
den Geschéftsjahren zeigt.

Gesamtkapitalrentabilitat 3.2% 2,8% 3.1%
Durchschnittliche Wohnungsmiete je m2 6,52 €/m?2 6,38 €/m?2 6,28 €/m?2
Instandhaltungskosten je m?2 27 €/m? 31 €/m? 24 €/m?
Gesamtinvestitionen im Bestand je m2 42 €/m? 31 €/m? 24 €/m?
Cashflow nach DVFA/SG 1.494,4 TE 1.402,7 T€ 1.406,6 TE
Tilgungskraft 3,7 3,1 2,9
Dynamischer Verschuldungsgrad 6,4 Jahre 7,0 Jahre 8,0 Jahre
Zinsdeckung 4.1 % 4,3 % 4,6 %
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Durch diesen Mitteleinsatz zur Entwicklung des Immo-
bilienbestandes werden das Angebot und die Vermiet-
barkeit, bezogen auf den jeweiligen Teilmarkt, langfristig
gesichert und das Vermietungsangebot an zeitgemal
ausgestatteten Wohnungen erweitert.

Die Tilgungskraft, die die Kennzahl Cashflow ins Verhalt-
nis zu den laufenden Tilgungen setzt, ebenso wie der
dynamische Verschuldungsgrad, welcher die langfristi-
gen Kredite in Bezug zum Cashflow betrachtet, haben
sich in den letzten Geschaftsjahren stetig verbessert.

Der prozentuale Anteil des Zinsaufwandes an den Ertra-
gen aus Netto-Kaltmiete (Zinsdeckung) hat sich in den
letzten drei Geschéftsjahren immer weiter verringert und
ist als sehr gut einzuschéatzen.

2. Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

2.1 Personalentwicklung

Neben dem Geschéftsfihrer wird die Gesellschaft von
ihrem Gesellschafter ,BAUVEREIN FURTH eG” kaufman-
nisch und technisch betreut.

In der Geschéftsflihrung gab es im Berichtsjahr keine
Veranderungen. Im Aufsichtsrat ist Herr Stefan Hildner
zum 15.10.2025 ausgeschieden. Durch Neuwahl am
04.12.2025 ist Herr Jirgen Hafner ab diesem Zeitpunkt
neues Mitglied des Gremiums.

2.2 Umwelt

Eine auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Unternehmens-
politik ist selbstverstandlich. Es sind Rahmenvertrage
mit dem Energieversorger infra flrth gmbh fir Gas und
Strom geschlossen worden. Neben einer léngerfristi-
gen Fixierung der Lieferpreise wurde die Lieferung von
Oko-Gas und Oko-Strom vereinbart. Die entsprechen-
den Zertifikate liegen vor. Neben den baulichen Maf3-
nahmen im Neubau und Bestand ist dies ein weiterer
Baustein.

Derzeit sind noch 362 von 526 Wohnungen an eine
Einrohrheizung angeschlossen. Es ist geplant, diese
sukzessive zu einer Zweirohrheizung umzurlsten, die
eine effizientere Steuerung zuldsst und damit nach-
haltiger ist und zudem den Wohnkomfort erhéht. Zu-
gleich wird dabei gepriift, ob einzelne Anwesen aus
der Versorgung durch Heizzentralen herausgenommen
und dann Uber eine Luft-Warmepumpe versorgt wer-
den kénnen.
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Das Thema Infrastruktur fir Elektromobilitadt wird eben-
falls angepackt und dabei auch auf Quartierslésungen
gesetzt. In dem Quartier Hardhéhe, in dem die Gesell-
schaft 240 Wohnungen hat, kénnen die Mieter zwei La-
destationen exklusiv mit den Mitgliedern der BAUVER-
EIN FURTH eG nutzen. Die Ladestationen befinden sich
auf dem Parkplatz des Anwesens HardstraBe 112 und
sind von den Wohnungen fuBlaufig gut zu erreichen.
Dies erméglicht, dass das Fahrzeug zum Laden abge-
stellt werden kann und man fiir die voraussichtliche La-
dedauer nach Hause gehen kann.

Die Investitionsplanung sieht weiterhin Schwerpunkte in
der Entwicklung des Bestandes zur Klimaneutralitat vor.
Es erfolgt eine Fortschreibung der Bestandsanalyse, aus
der dann konkret terminierte Handlungsentscheidungen
getroffen werden. Diese werden dann in den Planungen
bertcksichtigt. Die Geschaftsfihrung hat eine Klimastra-
tegie festgelegt, die die derzeitigen Rahmenbedingun-
gen abbildet und laufend fortentwickelt wird.

2.3 Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

2.3.1 Prognosebericht

Unter Berlicksichtigung des weiterhin angespannten und
von Unsicherheiten gepragten geopolitischen und wirt-
schaftlichen Umfeldes sind Prognosen fir das Geschafts-
jahr 2026 mit wirtschaftlichen Unsicherheiten verbunden.
Der anhaltende Krieg in der Ukraine sowie die fortbe-
stehenden Spannungen im Nahen Osten fiihren weiter-
hin zu Risiken fir die gesamtwirtschaftliche Entwicklung,
insbesondere im Hinblick auf Energiepreise, Baukosten,
Zinsniveau und Investitionsentscheidungen. Verlassliche
Aussagen zum konkreten Einfluss dieser geopolitischen
und makrodkonomischen Risiken auf den Geschaftsver-
lauf und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft sind zum Zeitpunkt der Erstellung des Ge-
schéftsberichtes nur eingeschrénkt moglich. Die Auswir-
kungen hdngen maBgeblich von der weiteren Dauer und
Intensitat der bestehenden Konflikte sowie der allgemei-
nen wirtschaftlichen Entwicklung ab. Vor diesem Hinter-
grund kénnen Abweichungen von den geplanten Kenn-
zahlen nicht ausgeschlossen werden.

Gleichwohl sieht die Geschaftsfihrung die Gesellschaft
so aufgestellt, dass auf die verschiedenen Szenarien an-
gemessen reagiert werden kann.

Es kann auch weiterhin davon ausgegangen werden,
dass in der Metropolregion, und hier auch im Raum



Flrth, eine Nachfrage nach Wohnraum gegeben sein
wird. Zudem wird fir die Stadt Firth weiterhin mit einem
Bevolkerungswachstum gerechnet. Diese Entwicklung
hat sich auch nach unserer Ansicht verfestigt.

Fir die Gesellschaft sind diese Aussichten in Verbindung
mit der demografischen Entwicklung und die Zielset-
zung eines klimafreundlichen Geb&udebestandes An-
lass, mit der eingeschlagenen Modernisierungsstrategie
fortzufahren. Gleichzeitig wird der Bestand kontinuier-
lich instandgesetzt, um in keinen Instandhaltungsstau zu
geraten. Dies ist aus den Kennzahlen der letzten Jahre
deutlich zu erkennen.

Die Gesellschaft hat sich in den letzten Jahren auch
wieder mit Neubau beschéftigt. So wurden 2022 in der
KaiserstraBe 166/Leyher StraBBe 15 nach Uber 55 Jah-
ren erstmalig wieder Wohnungen (30) neu errichtet. Mit
Baubeginn im 2. Quartal 2026 wird mit der Errichtung
von weiteren 14 Wohnungen begonnen, damit wird der
Wohnungsbestand innerhalb von 5 Jahren um rund 9 %
erweitert. Ein einmal durch die Gesellschaft geschaffe-
ner zusatzlicher Wohnraum bleibt auch in den folgenden
Jahrzehnten in der Bestandsbewirtschaftung dauerhaft
den freien Marktkréften entzogen. Die ARGE GmbH wird
daher auch zukinftig NeubaumaBnahmen durchfihren,
um entsprechende Angebote unterbreiten zu kénnen.
Zuvor ist jedoch immer zu priifen, ob die Umstande eine
Realisierung zu diesem Zeitpunkt sinnvollerweise zulas-
sen. Es wird allen NeubaumaBnahmen gemein sein, dass
die Neubaumiete unterhalb der dann ,markttblichen”
Mieten fur vergleichbares Wohnen im Neubau liegen soll.

Geplante Investitionen 2026 ff.

® Umriistung Einrohrheizung auf Zweirohrheizung
und Wirmepumpe

In vielen Besténden der Gesellschaft ist eine Einrohrhei-
zung vorhanden. Es wurde entschieden, ein langfristig
angelegtes Umrlstungsprogramm auf Zweirohrheizun-
gen aufzulegen. Begonnen wurde hier in 2024 mit 16
Wohnungen, in 2025 wurden 13 Wohnungen und eine
Gewerbeeinheit umgeristet und in 2026 folgen die An-
wesen Schwabacher StraBe 169 und 171 mit insgesamt
16 Wohnungen. In den folgenden Jahren sollen kontinu-
ierlich weitere Bestande umgebaut werden. Dies erfor-
dert einen groBen finanziellen als auch organisatorischen
Aufwand, da die Arbeiten auch in den Wohnungen statt-
finden missen. Die Umristung ist notwendig, um den
Wohnwert der Mieter nachhaltig zu steigern und eine
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noch verursachergerechtere Abrechnung zu erreichen.
Zudem werden die Anwesen zukinftig durch eine Luft-
Waérmepumpe versorgt und damit die Abhédngigkeit von
fossilen Brennstoffen reduziert.

m Glasfaserausbau

In 2026 wird der Einbau im zweiten Kernwohngebiet
Hardhohe stattfinden. Dann steht allen Wohn- und Ge-
werbeeinheiten des Bestandes dieser moderne, zu-
kunftsfahige Standard zu Verfligung.

® Kanalpriifungen/-sanierungen

Des Weiteren werden wir die Auflagen gemaB der stadti-
schen Satzung bezliglich der Kanalpriifungen und -sanie-
rungen kontinuierlich bearbeiten. Dies bedeutet einen
erheblichen zeitlichen und finanziellen Aufwand.

® Neubau 14 Wohnungen Alte Reutstral3e

Der Baubeginn fir die Errichtung von 14 Wohnungen, 8
Carports und 6 Stellplatzen auf dem eigenen Grundsttick
Alte ReutstraBe 120 + 120a ist fur das 2. Quartal 2026
geplant. Die Fertigstellung ist fir Ende 2027 vorgese-
hen. Als Kosten werden 4.344,0 T€ veranschlagt.

Im Geschaftsjahr 2026 sind Aufwendungen fir Instandhal-
tung und Instandsetzung in Hohe von 1.450,0 T€ vorge-
sehen. Es werden Umsatzerlése von 4.000,0 T€ erwartet.

Prognoseunsicherheiten ergeben sich insbesondere bei
nicht zu erwartenden bzw. nicht geplanten Instandhal-
tungsaufwendungen. Um mit dieser Unsicherheit umzu-
gehen, werden monatliche Soll/Ist-Vergleiche beziglich
der Werte durchgefiihrt und analysiert.

Unter Einhaltung der geplanten Budgets, besonders
fur die laufende Instandhaltung/Mieterwechsel/Bad- u.
Wohnungsmodernisierungen und der zugrunde geleg-
ten Prémissen der Unternehmensplanung wird fiir 2026
ein positives Ergebnis von 771,0 T€ erwartet.

Der Immobilienbestand ist langfristig finanziert, sodass
keine Geféhrdung der finanziellen Entwicklung zu be-
fUrchten ist.

Die finanziellen Leistungsindikatoren werden sich in

2026 voraussichtlich in dhnlicher GréBenordnung wie im
Geschaftsjahr 2025 darstellen.
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2.3.2 Risikobericht

2.3.2.1 Risikomanagementsystem

Aufgrund der geopolitischen Unsicherheiten und der all-
gemeinen schwierigen wirtschaftlichen Lage ist mit Risi-
ken fir die Geschéftsentwicklung und den zukilnftigen
Geschéftsverlauf zu rechnen. Zu nennen sind Risiken aus
der Verzégerung von Planungs- und Genehmigungsver-
fahren, bei der Durchfiihrung von Instandhaltungs-, Mo-
dernisierungs- und BaumafBnahmen, verbunden mit dem
Risiko von deutlichen Kostensteigerungen und der Ver-
z6gerung von Einnahmen. Dariber hinaus kann ein An-
stieg der Mietausfalle auftreten.

Es liegen auch beispielsweise erhebliche Risiken in den
Betriebskosten fir die Mieter. Hierzu werden die Kenn-
zahlen regelmaBig bewertet, jedoch kann die Gesell-
schaft nur auf einen Teil der Nebenkosten Einfluss neh-
men. Viele Betriebskosten (z. B. Millabfuhr, Grundsteuer,
StraBenreinigung, Wasser- u. Kanalgebuhren, Nieder-
schlagsgebiihr) werden von der Kommune ,bepreist”
und stiegen in den letzten Jahren kontinuierlich an bzw.
machten zum Teil groBe Preisspriinge. Die Erhéhung
der Gebihren der 6ffentlichen Hand ist ein wesentlicher
starker Preistreiber der Gesamtbelastung fir die Mieter.
Dort, wo auch immer méglich, versucht die Gesellschaft
Lésungen zu finden. Sei es durch die Kooperation mit
anderen Wohnungsunternehmen beim Einkauf von Leis-
tungen (Strom/Gas), sei es durch Anpassung von Vertréa-
gen und Neuausschreibungen. In jedem Fall wird es aber
weiter zu einem Anstieg der Nebenkosten kommen. Die
Geschwindigkeit der Entwicklung macht es schwierig,
die Auswirkungen zuverldssig einzuschétzen, es ist je-
doch mit Risiken fir den zuklnftigen Geschéftsverlauf
der Gesellschaft zu rechnen.

Auch die noch stérkere Verzégerung von Planungs- und
Genehmigungsverfahren ist zu beobachten. Dies fihrt zu
weiteren Kostenerhéhungen, die letztlich dann von den
zukiinftigen Mietern zu leisten sind. Alle Beteuerungen
von Burokratieabbau, Verschlankung der Bauvorschrif-
ten, Verstarkung der personellen Ausstattung der Verwal-
tung usw. blieben im Ankindigungsmodus stecken. Des
Weiteren ist eine Verschlechterung der Finanzierungsbe-
dingungen zu beobachten, was sich ebenfalls negativ auf
das Ziel der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum aus-
wirkt. Das Chaos um den plétzlichen Férderstopp eines
KfW-Férderprogrammes, so z.B. im Januar 2022, hat die
Wohnungswirtschaft ebenfalls getroffen. Dadurch ist bis
heute viel Vertrauen verspielt worden, denn aufgrund der
langen Projektierungsnotwendigkeit von groBeren Bau-
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vorhaben ist das Vertrauen in geltende Férderbedingun-
gen ein unabdingbares Element. Im Ergebnis zeigt sich
immer mehr, dass die Wohnungsunternehmen auf sich
gestellt bleiben, um bezahlbaren Wohnraum zu schaffen
und zu erhalten oder die Klimawende zu stemmen.

Die Geschéftsfihrung beobachtet laufend die weitere
Entwicklung zur Identifikation der damit verbundenen Ri-
siken und reagiert bedarfsweise unter Zugrundelegung
des Risikomanagements der Gesellschaft mit angemes-
senen MaBnahmen zum Umgang mit den dann identifi-
zierten Risiken. Dies betrifft auch MalBnahmen zur Anpas-
sung von operativen Geschaftsprozessen unter Nutzung
aktueller technologischer Mdoglichkeiten.

2.3.2.2 Risiken

Die geplanten Jahresergebnisse kdnnen nicht erreicht
werden, wenn die Budgets nicht eingehalten werden
kénnen oder wenn die Annahmen Uber die Mietenent-
wicklung nicht eintreten.

Die Einhaltung der Budgets wird laufend Uberwacht. Die
Gesellschaft verzeichnet derzeit auch keine leerstehen-
den Wohnungen, abgesehen von Wohnungen, bei de-
nen derzeit oder kurzfristig bzw. mittelfristig umfassende
Modernisierungen bzw. UmbaumaBnahmen durchge-
fuhrt werden sollen. Die Mietertrége sind durch abge-
schlossene Vertrdge gesichert. ,Preisénderungsrisiken”
bestehen aktuell nicht, da immer noch ein Abstand der
Mieten bei der ARGE GmbH und dem ortslblichen Miet-
preisniveau besteht. Das Risiko eines Verfehlens der Um-
satzprognose erscheint daher gering.

Auf die Zunahme von Personen, die aus verschiedensten
Grinden (Geringverdiener, Alleinerziehende, Rentner,
Bezieher von Transfereinkommen und Familien mit meh-
reren Kindern) auf bezahlbaren Wohnraum angewiesen
sind, wird entsprechend reagiert. Es ist weiterhin sicher-
gestellt, dass angemessener, leistbarer Wohnraum ange-
boten werden kann. Allen Mieten, seien es Mieten im
Bestand oder bei Erstbezug im Neubau ist gemein, dass
sie unterhalb der Mietpreise fir vergleichbaren Wohn-
raum in der Stadt Furth liegen.

Die Gesellschaft sieht sich in dem angespannten Woh-
nungsmarkt vermehrt Herausforderungen gegeniber.
Die anhaltende Binnenwanderung macht die Fertig-
stellung von Wohnungen erforderlich. Darlber hinaus
mussen die im Rahmen der Hausbewirtschaftung erziel-
ten Uberschiisse ausreichen, den Wohnungsbestand zu
erhalten und zu verbessern. Sollte die ,Politik” hier die



Einnahmen per Gesetz noch starker beschneiden, so legt
sie Hand an den Wohnungsbestand der sozial orientier-
ten Wohnungsunternehmen. Die Ausgaben fir Instand-
setzungen und Verbesserungen bzw. Modernisierungen
steigen stark und bieten nur wenig Mdoglichkeiten zur
Kostenreduzierung. Zudem missen mittel- und lang-
fristige MaBnahmen getétigt werden, die den Energie-
verbrauch an fossilen Energietragern senken, Stichwort
Klimawende. Dies bedeutet aber, dass zusatzliche finan-
zielle Mittel hierfir vorhanden sein mussen. Auch die Be-
reitschaft der Mieter zur Duldung dieser MaBnahmen in
ihren Wohnungen und/oder im Umfeld muss vorhanden
sein. Derzeit sehen wir nicht die politischen Rahmenbe-
dingungen auf Bundes-, Landes- oder Kommunalpolitik,
die dies berlicksichtigen.

Ein Liquiditatsrisiko besteht grundsatzlich darin, dass be-
notigte Zahlungsmittel zum benétigten Zeitpunkt nicht
oder nur zu erhdhten Kosten beschafft werden kénnen.
Diesem Risiko wird entgegengewirkt, indem freie Belei-
hungsspielraume vorhanden sind und eine entsprechen-
de Ausstattung an liquiden Mitteln vorgehalten wird.
Damit kann jederzeit auf Kapitalanforderungen neuer
Investitionen und auf anderen Refinanzierungsbedarf —
Stichwort Prolongationen — reagiert werden.

Weitere Risiken liegen in der Bauwirtschaft. Wir sind den
Firmen in der Region verbunden. Die Handwerkerkapa-
zitdten sind gegenwartig weitgehend ausgelastet. Be-
dingt durch Fachkraftemangel arbeiten viele Betriebe an
der Auslastungsgrenze. Bisher konnten wir Probleme bei
Termineinhaltung und Zuverlassigkeit weitgehendst ver-
meiden. Die Auftragsblcher bei den Handwerksbetrie-
ben sind vor allem in den Ausbaugewerken immer noch
gut gefiillt.

Im Jahr 2026 wird mit weiteren Baupreissteigerungen
gerechnet. In einzelnen Gewerken spielen Material- und
Lohnpreissteigerungen eine groBe Rolle. In Kombination
von Fachkréftemangel und Auslastung kénnen sich bei
einigen Gewerken Uberproportionale Preissteigerungen
ergeben. Dies ist auch der Industrie zuzuschreiben, die
unseren Handwerksbetrieben in immer kirzer werden-
den Intervallen Preissteigerungen aufbirdet. Darlber
hinaus erhdhen nicht beeinflussbare Faktoren wie Ener-
giepreissteigerungen und verscharfte Umweltauflagen
diesen starken Preisauftrieb. Wir versuchen, diese Kos-
tensteigerungen beim Neubau durch geschickte Planung
(z.B. keine Tiefgarage) und im Bestand, z.B. durch Maf3-
nahmenbindelungen und faire Verhandlungen mit unse-
ren langjahrigen Partnern, teilweise zu kompensieren.

ARGE

Die zu beobachtende stetige starke Steigerung der Bau-
kosten und der technischen Anforderungen durch ge-
setzliche Vorgaben ist bei Investitionsentscheidungen
zu beachten. Die seit Jahren bestdndigen Investitionen
in den eigenen Bestand sorgen aber bisher dafir, dass
kein Instandhaltungsstau von substanzgefdhrdender Be-
deutung entstehen wird. Dies kann aus den betreffenden
Kennzahlen ebenfalls nachvollzogen werden.

Infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von
internen Verfahren und/oder von Systemen kénnen fur
die Gesellschaft Risiken entstehen. Die internen Pro-
zesse unterliegen hierbei einer standigen Kontrolle und
Verbesserung. RegelméaBige Revisionshandlungen sind
ebenfalls eingerichtet.

Das Risikomanagement der Gesellschaft ist ein laufen-
der Prozess, der Risikopositionen erfasst und Risikoén-
derungen identifiziert sowie quantifiziert. Es ist somit
immer angezeigt, die Situation regelmé&Big, zurzeit aber
in kiirzeren Intervallen, in einer Gesamtschau zu betrach-
ten und gegebenenfalls Korrekturen vorzunehmen. Dies
wird die Gesellschaft verstarkt in 2026 und wahrschein-
lich auch in 2027 begleiten.

Aus heutiger Sicht bestehen aber keine den Bestand des
Unternehmens geféhrdende oder sonstige Risiken mit
wesentlichem Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage.

2.3.2.3 Risikoberichterstattung tliber die Verwendung
von Finanzinstrumenten

Zu den bestehenden Finanzinstrumenten zahlen im We-

sentlichen Forderungen, Guthaben bei Finanzinstituten

und Verbindlichkeiten.

Es besteht ein effizientes Mahnwesen, die Ausfallrisiken
bei finanziellen Vermégenswerten sind gering; sie wer-
den durch Wertberichtigung zeitnah bericksichtigt.

Grundsatzlich zielt die Gesellschaft darauf ab, Risiken
aus der Verwendung von Finanzinstrumenten zu vermei-
den. Wir haben daher eine konservativ ausgerichtete
Wertstrategie. Durch Streuung der angelegten Finanz-
mittel auf Geschéftsbanken und eine Sparkasse werden
die verschiedenen Sicherungssysteme genutzt.

Zur Mitfinanzierung von GroBmodernisierungen oder
NeubaumaBnahmen werden Darlehen als objektbezo-
gene Grundschulden mit langfristigen Zinsbindungen
aufgenommen. Wesentliche Risiken ergeben sich be-
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zlglich dieser Verbindlichkeiten insbesondere aus Fi-
nanzierungsrisiken wie Zinsanpassungsrisiken. Aufgrund
festverzinslicher Darlehen ist die Gesellschaft fur die Dar-
lehenslaufzeit jedoch einem geringen Zinsénderungsrisi-
ko ausgesetzt. Die Entwicklung der Zinsen wird laufend
Uberwacht und bei anstehenden Zinsanpassungen recht-
zeitig eine Verlangerung bzw. ein Neuabschluss ange-
strebt. Zur Vermeidung eines sogenannten , Klumpenri-
sikos” verteilen sich die Darlehensverbindlichkeiten der
Gesellschaft auf verschiedene Darlehensgeber, zudem
auf unterschiedliche Ablaufe der Zinsfestschreibungen.
Rein spekulative Finanzinstrumente werden nicht einge-
setzt. Die Entwicklung auf den Finanzmérkten wird lau-
fend verfolgt, um Risiken/Chancen frihzeitig zu erken-
nen und angemessen zu reagieren.

2.3.3 Chancenbericht

Die Nachfrage nach Mietwohnungen, vor allem nach zeit-
gemal ausgestatteten, ist auf dem fir die Gesellschaft
relevanten Markt nach wie vor gut. Aufgrund dieser Ent-
wicklung und der zu erwartenden weiteren Zunahme der
Bevolkerung wird eine Nachfrage nach Wohnraum auch
in absehbarer Zukunft gegeben sein. Die Nachfrage im
Bereich Mietwohnungen ist konstant. Zudem werden die
Haushalte immer noch im Schnitt kleiner, sodass korres-
pondierend damit die Anzahl ansteigt. Dies ist ebenfalls
eine entscheidende GréfBe flr die Wohnungsnachfrage.
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Aus dem Risikomanagement werden im Bedarfsfalle ge-
eignete GegenmalBnahmen abgeleitet. Dies ermdglicht
uns, den Risiken frihzeitig entgegenzuwirken und die
uns bietenden Chancen zu nutzen.

2.3.4 Gesamtaussage

Als Gesamtaussage hinsichtlich der Merkmale Prognose —
Risiko — Chancen kann in der mittel- bis langfristigen Ge-
samtschau grundsatzlich ein Risiko aus dem Vergleich
der steigenden Kosten fir Neubau, Sanierung und In-
standhaltung, Modernisierung und den nicht aquivalent
steigenden Erlésen bestehen, zumal wenn diese Ein-
flisse — Stichwort Mietendeckelung oder Auflagen zur
Sanierung/Modernisierung — kurzfristig oder sogar rlick-
wirkend eingefiihrt werden.

Unter Wiirdigung aller Einzelrisiken und einem mog-
lichen kumulierten Effekt sieht der Geschéftsfuhrer al-
lerdings das gegenwaértige Gesamtrisiko fur die ARGE
GmbH begrenzt. Gravierende Risiken flr die zukinftige
Entwicklung oder den Fortbestand der Gesellschaft sind
nicht erkennbar.

Furth, den 31. Marz 2026

gez. Frank Héppner
Geschéaftsfihrer



ARGE

Bericht des Aufsichtsrates 2025

Im Berichtsjahr ist der Aufsichtsrat seinen Kontroll- und
Beratungsaufgaben mit Sorgfalt nachgekommen und
hat die ihm nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag Uber-
tragenen Aufgaben vollumfanglich wahrgenommen. Der
Aufsichtsrat war in alle wesentlichen Entscheidungspro-
zesse der Gesellschaft frihzeitig integriert, hat die Ge-
schéftsflihrung bei der Leitung des Unternehmens konti-
nuierlich beraten und tiberwacht.

Die Geschaftsfihrung informierte stets zeitnah und umfas-
send Uber die Unternehmensplanung, die wirtschaftliche
Lage, laufende BaumaBnahmen sowie die strategische
Weiterentwicklung. Auf dieser Basis hat der Aufsichtsrat
wichtige Geschéftsvorgdnge beraten und den Beschluss-
vorlagen nach eingehender Priifung zugestimmt.

Die Prifungen des Revisionsausschusses im Geschéfts-
jahr 2025 — unter anderem in den Bereichen Finanz- und
Rechnungswesen, Risikomanagement, Vermietung und
Kassenflihrung — ergaben keine Beanstandungen.

Der Verband bayerischer Wohnungsunternehmen e.V.
wurde mit der Prifung des Jahresabschlusses zum
31.12.2025 beauftragt. Nach eingehender Erérterung
der Priifungsergebnisse in der Schlussbesprechung stellt

der Aufsichtsrat fest, dass der uneingeschrankte Bestéati-
gungsvermerk erteilt wurde.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss zum 31.12.2025
und den Geschéftsbericht genehmigt. Wir empfehlen
der Gesellschafterversammlung daher:
a) die Feststellung des vorliegenden Jahresabschlusses,
b) die Verwendung des Jahreslberschusses in Hohe
von 1.196.849,27 € (Ausschittung einer 4 %igen
Dividende von 44.789,18 € sowie die Zufihrung
von 1.152.060,09 € zu den Gewinnriicklagen) zu be-
schlieBen sowie
c) dem Geschaftsfihrer Entlastung zu erteilen.

Fur das gute wirtschaftliche Ergebnis in einem anspruchs-
vollen Marktumfeld und die vertrauensvolle Zusammen-
arbeit danken wir dem Geschaftsfihrer und allen Mit-
arbeitenden des Betreuungsunternehmens Bauverein
Firth eG ausdriicklich.

Firth, im Mai 2026

gez. Roland Breun
(Aufsichtsratsvorsitzender)
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Jahresabschluss 2025

Bilanz

Aktivseite

A. Anlagevermégen €

I) Sachanlagen

€

€

1. Grundstiicke mit Wohnbauten 18.134.612,29

18.410.506,35

2. Grundstlicke ohne Bauten 1.444.118,27 41.554,49
3. Bauvorbereitungskosten 1.570,80 19.580.301,36
Il) Finanzanlagen
1. Beteiligungen 166.771,64 166.771,64
2. Andere Finanzanlagen 270,00 167.041,64 264,46
Anlagevermdgen insgesamt 19.747.343,00 18.619.096,94
B. Umlaufvermégen € € €
) Andere Vorrate
1. Unfertige Leistungen 1.140.680,94 978.664,36
2. Andere Vorrate - 1.140.680,94 -
Il) Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 4.894,52 5.245,51
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und
Leistungen 2.348,49 2.325,24
3. Forderungen gegeniiber Gesellschaftern - 500.000,00
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 633.066,56 640.309,57 206.848,57
I1) Flissige Mittel
Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 1.958.608,92 2.775.493,20

Bilanzsumme

23.486.942,43

23.087.673,82
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Passivseite
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A. Eigenkapital € €
I) Gezeichnetes Kapital 1.119.729,21 1.119.729,21
II) Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklage 559.864,61 559.864,61
2. Andere Gewinnriicklagen 8.720.783,30 9.280.647,91 8.184.710,02
I11) Bilanzgewinn
Jahrestiberschuss 1.196.849,27 580.862,46
Eigenkapital insgesamt 11.597.226,39 10.445.166,30
B. Riickstellungen € £
1. Riickstellungen flr Pensionen 506.217,00 524.060,00
2. Ruckstellungen fur Bauinstandhaltung 211.033,07 211.033,07
3. Sonstige Riickstellungen 169.984,00 164.850,00
C. Verbindlichkeiten € €
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 5.652.051,51 6.327.914,66
2. Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern 3.970.884,96 4.100.416,04
3. Erhaltene Anzahlungen 1.080.992,96 1.095.549,19
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
4.1 Verbindlichkeiten aus Vermietung 13.619,17 12.331,47
4.2 Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen
und Leistungen 282.864,35 204.043,09
5. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 619,27 11.001.032,22 885,80
6. Sonstige Verbindlichkeiten -
D. Passive Rechnungsabgrenzungsposten € €
Summe Rechnungsabgrenzungsposten 1.424,20

Bilanzsumme

23.486.942,43 | 23.087.673,82
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Jahresabschluss 2025

Gewinn- und Verlustrechnung

€

€ €

1. Umsatzerldse

a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 3.829.953,21 3.621.961,32

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 3.634,44 3.833.587,65 3.639,55
2. Erhéhung oder Verminderung

des Bestandes an unfertigen Leistungen 162.016,58 117.447,10
3. Sonstige betriebliche Ertrage 71.374,30 261.421,46
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fur Bewirtschaftungstatigkeit -2.071.483,83  —1.949.189,32

Rohergebnis

1.995.494,70

2.055.280,11

5. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter -36.358,08
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und Unterstiitzung -52.416,70 —-74.430,85
davon fir Altersversorgung 9.864,79 € (68.841,55)
6. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermégens und Sachanlagen -826.529,54 -820.652,76
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen —299.930,09 -408.550,80
8. Ertrdge aus Beteiligungen 9.305,51 9.305,51
9. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und 34,61 14,99
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens
10. Zinsen und dhnliche Ertréage 24.597,88 70.299,02
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen —115.568,46 -121.668,93
davon: Aufzinsung von langfristigen
Ruckstellungen und Verbindlichkeiten -—-€ (3.022,62)
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag 1.290.215,28 ---
Ergebnis nach Steuern 1.290.215,28 673.238,21
13. Sonstige Steuern -93.366,01 -92.375,75
Jahresiiberschuss 1.196.849,27 580.862,46
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Innenhof Busching-/Fl6Bau-/Schwabacher StraBe: GroBzlgige Griinanlagen im Bestand
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Anhang des Jahresabschlusses 2025

A. Allgemeine Angaben

Die Arbeitsgemeinschaft Further Baugenossenschaften
GmbH mit Sitz in Flrth, Herrnstr. 64a, ist beim Amtsge-
richt Furth unter der Nummer HRB 393 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemal3 §§ 242 ff.
und §8§ 264 ff. HGB sowie nach den Regelungen des Ge-
sellschaftsvertrages der GmbH erstellt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft i.S.d.
§ 267 HGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde
nach dem Gesamtkostenverfahren gemaB § 275 Abs. 2
HGB aufgestellt. Es gilt die neue Verordnung fur die
Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen (JAbschIWUV).

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Sachanlagen

Sachanlagen sind zu den Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten, vermindert um Zuschisse und planmaBi-
ge Abschreibungen, bilanziert. Die Abschreibungen auf
Zugénge des Sachanlagevermégens erfolgen grund-
satzlich zeitanteilig. Die planmaBigen Abschreibungen
erfolgen linear Uber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer.

Grundstiicke mit Wohn- und Geschéftsbauten werden
planmaBig linear Gber eine Nutzungsdauer von 75 bis
80 Jahren abgeschrieben. Nachtrégliche Herstellungs-
kosten werden linear auf die Restnutzungsdauer des je-
weiligen Objekts verteilt. Garagen werden je nach tech-
nischer Konzeption zwischen 1,25 % und 5,00 % jéhrlich
linear abgeschrieben.

Finanzanlagen

Die Gesellschaft ist am Stammkapital der ,Solarpark
der Firther Wohnungsbaugenossenschaften GmbH"
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mit dem Sitz in Firth, Leyher Str. 69, in Hohe von
25.000,00 € mit 20,00 % beteiligt. Diese Gesellschaft ver-
fligte zum 31.12.2024 Uber ein Eigenkapital in Hohe von
718.380,23 €. Der Jahreslberschuss betrug 3.126,57 €.

Unfertige Leistungen
Unfertige Leistungen wurden in Hohe der voraussichtlich
abrechenbaren Betriebskosten ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
wurden mit dem Nominalwert, vermindert um Einzel-
wertberichtigungen, fir erkennbare Risiken angesetzt.

Vorrate
Vorrate wurden zu den durchschnittlichen Einstandsprei-
sen bewertet.

Flissige Mittel
Die flussigen Mittel sind zum Nennwert angesetzt.



Riickstellungen

Die Bildung von Rickstellungen erfolgte in Hohe des
voraussichtlich notwendigen Erfillungsbetrages. Die er-
warteten klnftigen Preis- und Kostensteigerungen wur-
den bei der Bewertung berlcksichtigt.

Die Riickstellungen fiir Versorgungsverpflichtungen wur-
den nach dem modifizierten Teilwertverfahren unter Be-
ricksichtigung einer 2 %-igen Rentenanpassung errechnet.

Zur Ermittlung der Verpflichtung zum Bilanzstichtag wur-
den die Richttafeln fir Pensionsversicherung (2018 G)
von Heubeck sowie der von der Deutschen Bundesbank
ermittelte pauschal abgeleitete Abzinsungszinssatz fir
eine Restlaufzeit von 15 Jahren mit 1,9 % (Stichtag Janu-
ar 2025) bzw. 2,06 % (Stichtag Dezember 2025/10-Jah-
res-Zinssatz) zugrunde gelegt. Die Fluktuationswahr-
scheinlichkeit wurde mit 0,00 % angesetzt.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagever-
maogens sind auf der ndchsten Seite ausfihrlich im Anla-
gespiegel dargestellt:

ARGE

Die nach HGB i. d. F. vor dem BilMoG gebildeten Riick-
stellungen fur Bauinstandhaltungen wurden gemal
Art. 67 Abs. 3 S. 1 EGHGB zum 01.01.2010 beibehalten.
Verbrauch bzw. Auflésung der Rickstellungen werden
ab dem Geschaftsjahr 2010 im sonstigen betrieblichen
Ertrag ausgewiesen. Im Geschaftsjahr erfolgten fir gro-
Bere Instandsetzungsprojekte, die mit gréBerer Wertver-
besserung und Modernisierungen verbunden sind, keine
Entnahmen (Vorjahr: 48.123,16 €).

Sonstige Riickstellungen

Sonstige Ruckstellungen wurden auf Grund von &ffent-
lich-rechtlichen Verpflichtungen bzw. als Verbindlich-
keitsrlickstellungen gebildet.

Verbindlichkeiten

Alle Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag
passiviert.
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Anhang des Jahresabschlusses 2025

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Stand zum Zuschrei- Stand zum
01.01.2025 Zugange Abginge Zugidnge Abginge bungen 31.12.2025
€ € € € € € €
I. Sachanlagen
1. Grundstilcke und grundstticks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 38.189.939,94 550.635,48 0,00 0,00 0,00 0,00 38.740.575,42
2. Grundstiicke und grundstlicks-
gleiche Rechte ohne Bauten 41.554,49 1.402.563,78 0,00 0,00 0,00 0,00 1.444.118,27
3. Bauvorbereitungskosten 0,00 1.570,80 0,00 0,00 0,00 0,00 1.570,80
Summe Sachanlagen 38.231.494,43 1.954.770,06 0,00 0,00 0,00 0,00 40.186.264,49
Il. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 166.771,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 166.771,64
2. Andere Finanzanlagen 264,46 5,54 0,00 0,00 0,00 0,00 270,00
Summe Finanzanlagen 167.036,10 5,54 0,00 0,00 0,00 0,00 167.041,64
Anlagevermégen gesamt 38.398.530,53 1.954.775,60 0,00 0,00 0,00 0,00 40.353.306,13
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ARGE |

(Kumulierte) Abschreibungen

Stand zum
Zugange
€ €

Stand zum | bungen des
01.01.2025 | Geschéfts- Zuschrei- | 31.12.2025
(kumuliert) jahres Abginge Abgange

€ €

bungen (kumuliert)

€ € €

19.779.433,59 826.529,54 0,00 0,00 0,00 0,00 20.605.963,13 18.134.612,29 18.410.506,35
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.444.118,27 41.554,49

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.570,80 0,00
19.779.433,59 826.529,54 0,00 0,00 0,00 0,00 20.605.963,13 19.580.301,36 18.452.060,84
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 166.771,64 166.771,64

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 270,00 264,46

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 167.041,64 167.036,10
19.779.433,59 826.529,54 0,00 0,00 0,00 0,00 20.605.963,13 19.747.343,00 18.619.096,94
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Anhang des Jahresabschlusses 2025

Unfertige Leistungen

Diese Position in Hohe von 1.140.680,94 € (Vorjahr:
978.664,36 €) enthalt ausschlieBlich noch abzurechnen-
de Betriebskosten, denen entsprechende Vorauszahlun-
gen unter den Verbindlichkeiten gegeniberstehen.

Forderungen
Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stande sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres féllig.

Eigenkapital und Ricklagen
Die Gesellschaft hatte am 31.12.2024 ein Eigenkapital in
Hohe von 10.445.166,30 €; dieses veranderte sich wie in
der Tabelle unten dargestellt:

Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflich-
tungen

Die Differenz der Ruckstellungswerte der beiden unter-
schiedlichen Zinssatze flr eine 7-Jahres-Betrachtung
(2,22 %) bzw. 10-Jahres-Betrachtung (2,06 %) ergibt ei-
nen Betrag in Hohe von —9.934 €.

Da sich ein negativer Differenzbetrag ergibt, betragt die
Ausschiittungssperre 0 €.

Dieser Betrag unterliegt unter den Voraussetzungen des
§ 253 Abs. 6 S. 2 HGB der Ausschittungssperre.

Gezeichnetes Kapital

Stand 31.12.2024/31.12.2025

Bauverein Flrth eG 291.436,37 €
Baugenossenschaft ,Eigenes Heim” eG Furth 291.436,37 €
Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,Volkswohl” eG Firth 291.436,37 €
Wohnungsgenossenschaft Flrth — Oberasbach eG 245.420,10 € 1.119.729,21 €

Gewinnriicklagen

Gesellschaftsvertragliche Riicklage

Stand 31.12.2024/31.12.2025

559.864,61 €

Andere Gewinnriicklagen

Stand 31.12.2024

8.184.710,02 €

Jahreslberschuss 2024 abzgl. Dividendenzahlung

536.073,28 € 8.720.783,30 €

JahresUberschuss 2025

1.196.849,27 €

Eigenkapital insgesamt

11.597.226,39 €



Riickstellungen
Im Posten ,, Sonstige Riickstellungen” sind folgende Riick-
stellungen in nicht unerheblichem Umfang enthalten:

¢ Rickstellungen fur unterlassene Instandhaltungen, die
in den ersten drei Monaten des folgenden Geschéfts-
jahres nachgeholt werden: 117.700,00 € (Vorjahr:
118.300,00 €)

* Rickstellungen fir umlagefdhige Heiz- und Warm-
wasserkosten: 24.500,00 € (Vorjahr: 25.500,00 €)

* Ruckstellungen fir Prifungen der Jahresabschlisse:
26.000,00 € (Vorjahr: 19.000,00 €).

Verbindlichkeiten

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur
Sicherheit gewahrten Pfandrechte o. 4. Rechte (ein-
schlieBlich der Verbindlichkeiten mit der Restlaufzeit bis
zu einem Jahr, mit Vorjahresangaben) stellen sich wie in
der Tabelle unten dar:

ARGE

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Im Jahr 2008 musste die Arbeitsgemeinschaft Firther
Baugenossenschaften GmbH den Kérperschaftsteuerer-
hohungsbetrag geméal3 § 38 Abs. 5 u. 6 KStG in Hohe
von 555.227,37 € an die Finanzkasse zahlen.

Der Antrag auf Anwendung der Altregelung (Aus-
schittungsabhéngiges EK02) wurde vom Finanzamt
abgelehnt, da die gesetzlichen Voraussetzungen zur
Antragstellung (keine mehrheitliche Unternehmensbe-
teiligungen von Kommunen) nicht erfllt war.

Nach Aufforderung durch das Bundesverfassungsgericht
hat der Gesetzgeber mit dem Jahressteuergesetz 2024
eine Option zur Anwendung der alten Rechtslage ge-
schaffen, so dass dero.g. Betrag auf Grund der Einspruchs-
entscheidung vom 23.12.2025 wieder erstattet wurde.

Insgesamt davon Restlaufzeit gesichert
unter 1 Jahr | 1 bis 5 Jahre | iiber 5 Jahre
€ € € € €
Verbindlichkeiten gegentiber 5.652.051,51 219.649,76 900.699,32 4.531.702,43 5.652.051,51 GPR*
Kreditinstituten (6.327.914,66) (290.842,93) (986.489,73) (5.050.582,00) (6.327.914,66)
Verbindlichkeiten gegeniiber 3.970.884,96 131.172,65 541.526,19 3.298.186,12 3.970.884,96 GPR*
anderen Kreditgebern (4.100.416,04) (129.531,08) (534.749,30) (3.436.135,606) (4.100.416,04)
1.080.992,96 1.080.992,96
Erhaltene Anzahlungen (1.095.549,19) (1.095.549,19)
Verbindlichkeiten aus 13.619,17 13.619,17
Vermietung (12.331,47) (12.331,47)
Verbindlichkeiten aus 282.864,35 282.864,35
Lieferungen und Leistungen (204.043,09) (204.043,09)
Verbindlichkeiten gegeniber 619,27 619,27
Gesellschaftern (885,80) (885,80)
11.001.032,22 1.728.918,16 1.442.225,51 7.829.888,55 9.622.936,47 GPR*

Gesamtbetrag (11.741.140,25)

(...) Vorjahr — Grundpfandrecht

(1.733.183,56)

(1.521.239,03) (8.486.717,66) | (10.428.330,70)

37



Anhang des Jahresabschlusses 2025

D. Sonstige Angaben

Mitarbeiter

Die Gesellschaft wird von ihrem Gesellschafter ,Bauver-
ein Furth eG" kaufméannisch und technisch betreut.
Priifungsverband

Verband bayerischer Wohnungsunternehmen
(Baugenossenschaften und -gesellschaften) e. V.
Stollbergstrale 7

D-80539 Minchen

Organe der Gesellschaft

Geschéaftsfithrer
Frank Hoppner

E. Weitere Angaben
Gewinnverwendungsvorschlag

Der Geschaftsfuihrer schlagt vor, den Jahrestiberschuss
von 1.196.849,27 € in Héhe von 44.789,18 € (4 % Di-
vidende) zur Ausschittung zu verwenden und den ver-
bleibenden Betrag von 1.152.060,09 € den anderen Ge-
winnricklagen zuzufihren.

Farth, den 31. Marz 2026

gez. Frank Héppner
Geschaftsfihrer
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Mitglieder des Aufsichtsrates

Roland Breun (Geschéftsfliihrender Vorstand) —
Vorsitzender

Marcus Zierer — stellv. Vorsitzender

Peter Fuchs

Stefan Hildner

Stadtbauratin Christine Lippert

Peter Lang

Dr. Jirgen Schmidt

Jochen Weiskopf

Johann Zweier

Jirgen Hafner

bis 15.10.2025

ab 04.12.2025

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus Fachingenieur-, Architekten- und Bauvertrdgen gibt
es weitere, jedoch zum Bilanzstichtag nicht zu bilanzie-
rende Verpflichtungen. Diese belaufen sich insgesamt
auf rund 80.000,00 €.
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Impressum

Arbeitsgemeinschaft Fiirther
Baugenossenschaften GmbH
HerrnstraBe 64a

90763 Furth

Fotos:
Tilmann Grewe (extrascharf.net)

Konzept und Realisation:
Zeichen und Zeit GmbH, Nirnberg (zeichenundzeit.de)
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Neubau 14 Wohnungen Alte ReutstraBe, Flrth
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